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Areawide
Approach
1. Ecology 
2. High Performance Area





Goals
Reduce vehicle miles traveled
Improve building energy efficiency
Increase overall tree canopy
Improve air quality
Reduce untreated stormwater runoff
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Greening Bethesda

3 Strategies to Greening Bethesda

1. Expand Parkland
2. Increase Green Cover
3. Improve Tree Canopy Corridors

RECOMMENDATIONS:

Green coverParkland Canopy Cover



Existing Canopy: 140 Acres
21% Residential 
10% Commercial

31% Total Canopy Cover

Conditions and Goals

Impervious Cover
67%  Existing  45% Tree Canopy Cover  

Green Cover: 30 Acres

200 + 30= 230 Acres
52+% Green Cover



Canopy Corridors

Supplement tree planting along streets and public 
space to achieve a minimum of 45% canopy cover.  

RECOMMENDATION:

Implemented by:
• Private Developers
• Department of Transportation
• State Highway Administration
• Bethesda Urban Partnership
• Shades of Green
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Green Roofs/Vegetated Roofs

“Provide a minimum of 35% green cover which 
may include either singularly or a combination of 
the following:

RECOMMENDATION:

• Intensive green roof
• Tree canopy cover



OPTIONS FOR 35% GREEN COVER

A. 35% green roof

C.  35% total green cover
% green roof + % canopy cover = 35%

B. 35% canopy (tree) cover



Not Regulatory

Vegetated Roof: Up to 15 points for installation of a vegetated 
roof with a soil depth of at least 4 inches covering at least 33% of 
a building’s roof, excluding space for mechanical equipment.

Additional incentive density points may be appropriate if other 
criteria are met, including:

‐ Greater coverage 
‐ Greater depth
‐ Plant species that provide habitat
‐ Native plant species

(f)

Pg 47.


 Greater depth

Commercial/Residential Zone Incentive Density Guidelines



Depth of Green Roof
RECOMMENDATION:

“Install a green roof of at least 6” in soil depth”





Greening Bethesda

After
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Energy
LEED Platinum
1812 N. Moore 
Arlington

LEED Platinum
6361 Walker Lane 
Alexandria

450 K Street, Washington DC LEED Platinum: 1225 Connecticut Ave, Washington DC
LEED Platinum: 
DC Forensic LaboratoryLEED Platinum: 

Arlington NewsroomLEED Platinum
Rockville, MD

Rockville Metro Plaza
PlatinumBethesda Maryland

Platinum



Energy

The county is 

NOT ON TRACK 
to meet the goals established in 
the “Climate Protection Plan”.

County Legislation
General Plan: Promote the efficient use of energy and consider energy conservation practices during 
the master plan, subdivision, site plan, and mandatory referral process
Bill 34‐07: Requires the Planning Board to make recommendations for carbon emissions reductions
Bill 32‐07: Reduce GHG to 80% below base year [FY05]
Climate Protection Plan: Stop increasing GHG by 2010

65% of Montgomery County greenhouse gas emissions 
come from BUILDINGSBUILDINGS



Energy Conservation 

Energy Conservation and Generation: Up to 15 
points for constructing buildings that exceed the 
energy‐efficiency standards for the building type 
by  17.5% for new buildings or 10% for existing. 

Commercial/Residential Zone Incentive Density Guidelines

Pg 43.



High Performance Area

RECOMMENDATION:

Any building located in whole or in part 
within the High Performance Area 
should exceed ASHRAE 90.1 (Appendix G)
standard by 15%. 

Should the County approve the International 
Green Construction Code (IgCC), building energy 
performance must be 2 points more efficient. 





High Performance Area















Houston Chronicle

Atlanta Journal Constitution

Builder.com



Discussion

Any building located in whole or in part 
within the High Performance Area 
should exceed ASHRAE 90.1 (Appendix G)
standard by 15%. 

Should the County approve the International 
Green Construction Code (IgCC), building energy 
performance must be 2 points more efficient. 
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Stormwater Management

Integrate stormwater management within the 
right‐ of‐way where feasible

RECOMMENDATION:

Woodmont Ave.



Stormwater Management


